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WILLKOMMEN IM HAUS
AN DER LUZERNERSTRASSE 58
IN ADLIGENSWIL

Verbinden Sie alle VorzUge des nahen Stadtlebens mit erholsamer Gemutlichkeit! Rasch
zU Fuss zum Einkauf im Dorfzentrum, hinauf zum Wald fur die schnelle Joggingrunde
oder hinunter mit den Kindern oder Freunden zum Badespass an den Vierwaldstattersee.
Mit Bus oder Velo ist man innert Klrze im Stadtzentrum Luzern oder in den Quartieren
von Adligenswil. Das Grundstlck befindet sich an einer bevorzugten Lage und garantiert
eine traumhafte und unverbaubare Panoramasicht.

Das Mehrfamilienhaus setzt neue, spannende Akzente und Uberzeugt mit individuellem
Charme und héchsten Ansprichen an Nachhaltigkeit und Design. In einem urbanen
Wohnguartier entsteht ein stadtebaulich Uberzeugendes Projekt mit insgesamt drei
modernen 4.5- bis 5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen. Uber das Eingangsgeschoss
(Hauszugang, Einstellhalle, Keller- und Technikrdumen) und einem Lift ist ein direkter
barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen gegeben. Als EigentUmer profitieren Sie von
den Vorteilen einer familienfreundlichen, attraktiven Lage am Stadtrand von Luzern
und geniessen einen Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Die grosszlgige Raum-
aufteilung, sonnenverwdhnte Terrassen und raffinierte Details versprechen Wohngenuss
pur. Grosse Fensterfronten bilden einen fliessenden Ubergang nach aussen und rahmen
den grandiosen Weitblick von der Rigi Uber die Alpen bis hin zum Pilatus ein. Das
Flachenangebot von 125 bis 154 m? (Nettowohnflachen) PLUS ausgebauten Wintergarten
pro Wohnung, bietet genlgend Platz fur jeden Lebensstil. FUr zusatzliche Wohn- und
Lebensqualitat sorgt das hochwertige Material- und Farbkonzept sowie die Bauweise
nach Minergie Standard.






ADLIGENSWIL

Die Gemeinde Adligenswil mit seinen 5°500 Einwohnern bietet eine sehr hohe Lebens-
qualitdt. Wohnen im Grlinen, am Sonnenhang, mit Blick auf die Alpen und doch so

nah zur attraktiven Stadt Luzern - das ist hier mdglich. Die gute Lage ermdglicht es, die
Hauptverkehrsachsen in kUrzester Zeit zu erreichen. Fur Familien mit Kindern steht von
der Kita Uber Spielgruppen und Kindergarten bis hin zu Primar- und Sekundarschulen ein
durchgéangiges Bildungsangebot zur Verflgung.

Der nahe Vierwaldstattersee, der weitlaufige Wald auf dem Dietschiberg und die umlie-
genden Wiesen locken zum Geniessen, Spazieren und sich aktiv betatigen an. Auf dem
nahen Golfplatz verbessern sowohl Profis als auch Anfanger inr Handicap. Das Zentrum
Teufmatt bietet Platz fUr sportliche, kulturelle, politische und kirchliche Anlasse. Diese
Vielfalt an VorzUgen zeichnen Adligenswil als einen besonders begehrten und attraktiven
Lebens- und Wohnort fur Familien, Paare und Singles mit vielfaltigen Ansprichen aus.




LUZERN

Die Stadt Luzern gehdrt zu den schénsten Stadten der Schweiz und ist reich an Sehens-
wulrdigkeiten. Neben der weltberiUhmten Kapellbricke und dem Wasserturm tragen die
Museggmauer, die Jesuitenkirche, die Spreuerbricke, das Lowendenkmal, das Kultur-
und Kongresszentrum Luzern (KKL) und viele weitere Bauten zum eindrtcklichen Luzerner
Stadtbild bei. Die zauberhafte Lage am Fusse des Pilatus und am Vierwaldstattersee
verleiht Luzern einen unheimlichen Charme. Das reichhaltige Kultur- und Sportangebot
der Stadt Luzern bietet viel Abwechslung fur Jung und Alt.

All diese interessanten und spannenden Orte in Luzern sind in wenigen Minuten mit dem
Bus von Ihrem neuen Zuhause erreichbar.







LAGE & VERKEHR

Die WohnUberbauung liegt bestens erschlossen
an einer attraktiven Wohnlage. Das beliebte
Buggenacher-Quartier liegt direkt vor dem
Dorfzentrum. In unmittelbarer Nahe bieten
verschiedene Geschéfte alles fUr den taglichen
Bedarf an, wahrend Kinder im nahen Schulhaus
den Kindergarten und die Schule besuchen.
Der nur wenige Gehminuten entfernte weit-
laufige Dietschiberg ist ein wahres Paradies
fUr Jogger, Spazierganger und kleine Entdecker.

Mobilitat

Die Bushaltestelle «Rigiblick» ist in zwei Geh-
minuten von der Luzernerstrasse 58 erreichbar.
Von hier aus gelangen Sie mit der Buslinie 73
innert 10 Minuten an den Bahnhof Luzern. Der
nahe Autobahnanschluss an die A2 erreichen
Sie in 13 Minuten, von wo der Verkehr schnell
und bequem in alle Richtungen der Schweiz
verteilt wird. Und falls Sie kein eigenes Fahrzeug
besitzen: Ein Mobility-Carsharing-Standort ist
nur 9 Gehminuten entfernt.
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MEGGEN

Fuss (min) OV (min) Auto (min)

Adligenswil Zentrum 0.9km 9 2 1
Luzern Zentrum 5km 50 10 il
Zug 27 km 44 28

Zirich 47km 76 38
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ANGEBOT

Wohnung Zimmer NWF BWF WIN KELLER ANF
Erdgeschoss 55 154 m? 180 m? 8m? 157 m?
1.0bergeschoss 4.5 125m? 169 m? 18 m? 8m? 47 m?
2.+ 3.0Obergeschoss 4.5 147 m? 200m? 18 m? 10 m? 234 m?
Attika Maisonette

Eingangsgeschoss 8 Einstellhallenplatze inkl. Pneuschrank

Die Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil

einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen bleiben vorbehalten.

NWF: Nettowohnflache
BWEF: Bruttowohnflache inkl. Wintergarten
WIN: Wintergarten

ANF: Aussennutzflache






ERDGESCHOSS

5.5 Zimmer

Wohnflache netto 154.0m? EWGANGSG
£

Wohnflache brutto (inkl. Wande) 180.2m?

Keller Eingangsgeschoss 8.0m?
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1. OBERGESCHOSS =

Log = e Als
4.5 Zimmer TOTAL w
Wohnflache netto 125.0m? w
Wohnflache brutto (inkl. Wande) 169.2m? -
Wintergarten ausgebaut/unbeheizt 18.0m?
Keller Eingangsgeschoss 8.0m?
Terrassen 47.0m?

Zimmer 1
17.2m?
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ATTIKA MAISONETTE

4.5 Zimmer 2.0G TOTAL
Wohnflache netto 83.5m? 147.0m?
Wohnflache brutto (inkl. Wande) 123.2m? 200.6m?
Wintergarten ausgebaut/unbeheizt 18.0m? 18.0m?
Keller Eingangsgeschoss 10.0m?
Terrassen 101.7m?  234.8m?
Terrasse Eihgang
320m? 37 m
Entrée
= 72m?
]
u
36m
Lift []
% WMITU
[~ Terrasse —| Zimmer 1 Korridor Reduit H ’@
62m 136m? 6.4m? eom |
Wintergarten 7 Zimmer 3
18.0 m? ausgebaut / unbeheizt 12.0m?
L] ]
Bad
9.4 m?

Zimmer 2 |
21.0m? ‘
[ ° |
saw o L
Terrasse
38.0m?
L 2 ° 19.7 m?
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3.0G TOTAL

Wohnflache netto

63.5m? 147.0m?

Wohnflache brutto (inkl. Wande)
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EINGANGSGESCHOSS

Eingang | Autoeinstellhalle | Keller | Technik

Parkplatze 8 Stk.

Keller 3 | Attika Keller 211.0G Keller 11 EG
10.0m? 8.0m? 80m?
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AUSBAU

Allgemein

Die Eigenproduktion von Energie durch die Photo-
voltaikanlage auf dem Flachdach sorgt fur eine
gewisse Unabhéangigkeit. Die Luft-Wasser Warme-
pumpe und die kontrollierte Luftung sorgen zudem
fur ein optimales Klima in den Wohnraumen.

Wohnungsausbau

Die Wohnungen verfligen Uber einen hohen Aus-
baustandard. Durchdachte Grundrisse bieten viel
Flexibilitat bei der Mdblierung. Die Materialien sind
perfekt aufeinander abgestimmt und liegen einem
Farb- und Materialkonzept zugrunde. Die Parkett-
boéden in den Wohnraumen und Zimmern sorgen
flr ein behagliches Gefuhl. Hochwertig ausgebaute
Kichen runden das Wohnerlebnis ab und bilden
das Herzstuck Ihrer neuen Wohnung. Die grossen
Fensterflachen sorgen fur helle Raumlichkeiten und
ungestorten Ausblick. Der ausgebaute, unbeheizte
Wintergarten mit Parkettboden, bietet viele Nut-
zungsmoglichkeiten. Als BUroraum, Fitnessbereich
oder Schlafzimmererweiterung kann der Winter-
garten optimal genutzt werden. Ein flexibler Sicht-
schutz (Vorhang) ermaéglicht die totale Offnung
vom Schlafzimmer Uber den Wohnraum bis hin zur
wunderbaren Weitsicht. Das Schlafzimmer verflgt
Uber einen direkten Zugang zur Ankleide und zum
Master-Bad.

Nutzfladchen und Stauraume bieten das Reduit, die
Einbauschranke, die Garderobe, sowie die Unterbau-
mobel bei den Waschtischen. Uberzeugen Sie sich
von diesem umfangreichen Grundausbau. Selbst-
verstandlich kénnen Sie |hre individuellen Ausbau-
wlinsche einbringen und |Ihre eigene Auswahl fur
den Innenausbau bestimmen.

KURZBAUBESCHRIEB

Minergie | Okologie

Das Gebaude wird im Minergie-Standard erstellt
Samtliche Wohnungen verflgen Uber eine
kontrollierte Wohnungsltftung
(Komfortltftung) mit individuellem Betrieb

Konstruktionen

.

Erdberthrte Aussenwéande in Beton
Fassadenmauerwerk aus Beton/Backstein
Aussenwarmedammung

Decken in Beton

Innenwénde aus Beton/Backstein

InnenstUtzen aus Stahl

Flachdachaufbau

Polymerbitumendichtungsbahn

mit Warmedammung

Fenster in Holz/Metall

Holz-/Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung
Fenster innen weiss gestrichen,

aussen Metall einbrennlackiert nach Farb-

und Materialkonzept Architekt
Hebeschiebe-Turen im Wohnbereich
Einbruchschutz bei sdmtlichen Fenstern



KURZBAUBESCHRIEB

Sonnenschutz

» Verbundraffstoren in Leichtmetall thermolackiert
mit elektrischem Antrieb in allen Zimmern

» Sonnenstoren/Vertikale Stoffmarkisen elektrisch
betrieben

Elektro

¢ Steckdosen in Ublicher Anzahl gemass
Elektrokonzept

* Einbauleuchten in Entrée/Korridor, Kiiche
und Nasszellen

« Vorbereitete Lampenstellen in den Zimmern
und Wohnen/Essen

» Es werden alle Zimmer mit einer Multimediadose
ausgestattet

« Video- und Tursprechanlage in der Wohnung

¢ 1 Steckdose pro Wohnung beim Parkplatz

Gebadudeautomationssystem

» Attika Wohnung wird mit einer Gebaudeautoma-
tionssteuerung ausgerustet

« Standard: Licht, Warme, Beschattung, Luftung,
Video-TUrsprechanlage

* Optionen: Musik, Sprachsteuerung, usw. sind
Kauferwlnsche

« EG/OG mit Basis BUS-System

Liftungsanlagen
« LUftungsanlage mit individueller Steuerung

Heizung/Warmwasser

e Warmeerzeugung Uber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe

« Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung
in allen Wohnraumen

e Einzelraum-Temperaturregulierung mittels
Raumthermostat

* Benutzerabhangige Heiz-, Warm- und

Kaltwassermessung

Solarzellen
* Photovoltaikanlage auf einem
Teilbereich Flachdach

Sanitarapparate
« Die Apparateauswahl erfolgt Gber
Sanitas Troesch/Richner

e Einteilung gemass Grundrissplanen

Waschmaschine/Tumbler
*« Waschturm pro Wohnung

Kiichen

* Die Kuchenauswahl erfolgt Gber den
Kuchenlieferanten

* Apparate: Einbaubackofen, Einbau Combi-
Steamer, MuldenlUfter integriert mit Umluft,
Induktionsherd, Kuhl- und Gefrierschrank,

Geschirrspuler, etc.

Aufziige
« 7 Personen Aufzugsanlage, rollstuhlgangig

Gipserarbeiten

*« Wande in den Wohnungen Weissputz Q3, gestrichen

¢ Decken in den Wohnungen Weissputz Q3, gestrichen

* 1Vorhangschiene VS 57, putzbundig in allen
Wohnraumen

Briefkasten- und Schliessanlage

* Briefkastenanlage

« Koordinierte Schliessanlage Uber Hauseingangs-
taren, Wohnung, Keller und Briefkasten

Allgemeine Schreinerarbeiten

* Wandschranke als Garderoben- oder
Tablarschrank gestrichen

« Bodenbeladge in Holz (Parkett) Entrée, Korridor,
Wohnen, Essen, Zimmer, Kliche

* Klebeparkett gedlt mit Holzsockel weiss

Bodenbelage (Platten) Bad, Dusche, WC, Reduit
*« Bodenplatten (Konzept Architekt)

Wandbeldge (Platten) Bad, Dusche, WC
* Wandplatten und Weissputz in den Nassraumen
(Konzept Architekt)

Innere Malerarbeiten
« Weissputzwande und Weissputzdecken

weiss gestrichen

Keller
* Pro Wohnung ein Keller
*« Zementlberzug impragniert

Termine
Wohnungsbezug: ca. Sommer 2022



ALLGEMEINE
KAUFBESTIMMUNGEN

Kaufpreis

Im Kaufpreis der schlUsselfertig und bezugsbereit
erstellten Wohnung sind Landanteil, Landerschlies-
sung, Baukosten gemass Bau- und Leistungsbe-
schrieb und Baunebenkosten (Baubewilligungen,

AnschlussgebUhren usw.) inbegriffen.

Kaufkosten

Die Grundbuchgebuhren und die Vertrags- bzw. die
Beurkundungskosten werden von Kaufer und
Verkaufer je zur Halfte Ubernommen. Die Hand-
anderungssteuer von 1.5 % bezahlt die Kauferschaft.

Kaufabwicklung Reservationsvertrag
Bei Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird
die Zahlung von CHF 50’000.- fallig.

Kaufvertrag

Anlasslich der Beurkundung des Kaufvertrages
Ubergibt die K&uferschaft der Verkauferschaft
ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer
Schweizer Bank. Ubergang Nutzen und Schaden
wird in Absprache der beiden Parteien festgelegt.

Zahlungsmodus

Der Kaufpreis wird wie folgt fallig: Teilzahlungen

in der H6he von je 25% der Kaufkosten bei,

1. Vertragsabschluss / Beurkundung
(inkl. Reservationszahlung)

2. Baubeginn

3. Rohbauende

4. Schlusszahlung (erfolgt 10 Tage vor Einzug/
SchlUsselUbergabe)

Vorbehalte
Anderungen am Baubeschrieb, den Planen und der

Materialisierung sind bei gleichbleibender Qualitat
vorbehalten. Baubeschriebe alteren Datums sind
ungultig und berechtigen den Kaufer zu keinen
Forderungen. Geringfligige Abweichungen der
Nettowohnflachen aufgrund der technischen Aus-
fuhrungen bleiben vorbehalten. Die technische
Infrastruktur und der Standort sind von den Kéufern
zU akzeptieren und nicht anpassbar. Die vorliegende
Dokumentation ist nicht integrierender Bestandteil
von vertraglichen Abschlissen und der Zwischen-
verkauf bleibt vorbehalten. Die Visualisierungen
zeigen mogliche Ausbau- und Detaillierungsvarianten.
Sie haben nur orientierenden Charakter.
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Armin Amstutz Architekten GmbH | Riedenmatt 4 | 6370 Stans | aa@amstutz-archtitekten.ch | +4179 69 808 70 | luzernerstrasse58.ch



